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Gemeinde St. Georgen am Langsee — Teilbebauungsplan Planegger Griinde Launsdorf

Ausgangslage und Zielsetzungen der Verordnung

Am nordwestlichen Siedlungsrand der Ortschaft Launsdorf ist die Umwidmung in
Bauland Wohngebiet und die AufschlieBung der Grundparzellen 1558 und 1559,
beide KG Launsdorf, vorgesehen. Zusammen mit den 6stlich anschlieBenden und
bereits bebauten Einzelparzellen, welche mit den zur Umwidmung in Bauland
Wohngebiet geplanten Grundsticken hinsichtlich des dortigen ErschlieBungs-
systems in Zusammenhang stehen, umfasst das Projektgebiet ca. 13.247 m2.

Die Umwidmung ist gemaB den Bestimmungen des Karntner Gemeindeplanungs-
gesetzes im s.g. ,Integrierten Flachenwidmungs- und Bebauungsplanungs-
verfahren® abzuhandeln.

Zielsetzungen der Verordnung:

- Strukturelle Eingliederung des Neubaugebietes in die umgebende Sied-
lungsstruktur

- Sicherstellung einer zweckmaBigen ErschlieBung, angebunden an das
bestehende Wegenetz des Dorfes

- Geordnete Bebauung zur Schaffung eines homogenen Siedlungssystems

- Bezugnahme zur umgebenden, baulichen und naturrdumlichen Situation

- Schaffung einer Rechtsnorm, mit der die administrative, juristische und
fachliche Umsetzung der kiinftigen Bebauung gewahrleistet wird.
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Verordnung

des Gemeinderates der Gemeinde St. Georgen am Langsee

vomd:-S908 awb/oor{ozo(& A

.....................................

mit der ein Teilbebauungsplan im integrierten Flachenwidmungs- und Bebau-
ungsplanungsverfahren flir die Grundsticke 1545, 1556, 1557/1, 1557/2,
1557/3, 1557/4, 1558, 1559, 2461, alle KG Launsdorf, mit einer Gesamtfléche
von ca. 13.247 m?2, erlassen wird.

Aufgrund der Bestimmungen des Karntner Gemeindeplanungsgesetzes 1995 idF
LGBI. Nr. 24/2016, I1. Abschnitt, §§ 24 bis 27 und III. Abschnitt, §§ 31a und 31b
wird verordnet:

I. Abschnitt (Allgemeines)

§1

Geltungsbereich

(1) Diese Verordnung gilt fiir den Bereich der Grundstiicke 1545, 1556, 1557/1,
1557/2, 1557/3, 1557/4, 1558, 1559, 2461, alle KG Launsdorf, mit einer
Gesamtflache von ca. 13.247 m?2,

(2) Die im allgemeinen textlichen Bebauungsplan der Gemeinde St. Georgen am
Langsee (Verordnung des Gemeinderates vom 23.07.2007, Zahl: 031-
3_2007) festgelegten Bestimmungen bleiben aufrecht, sofern im vor-
liegenden Teilbebauungsplan keine anderen Regelungen verordnet werden.

(3) Integrierende Bestandteile dieser Verordnung bilden der Umwidmungslage-
plan (Plan 01) sowie die zeichnerische Darstellung des Teilbebauungsplanes
~Planegger Grinde Launsdorf® (Plan 02) Uber die festgelegten Bebauungs-
bedingungen.
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II. Abschnitt - Flachenwidmung
§ 2

Anderung des Flichenwidmungsplanes

Aufbauend auf den Vorprifungspunkt 10/2017 ergeben sich folgende
Umwidmungen:

a.) Umwidmung von Grinland fir die Land- und Forstwirtschaft bestimmte
Flachen in Bauland Wohngebiet, GP 1558 tlw.. (3.422 m2), GP 1559 tlw.
(4.143 m2), KG Launsdorf, insgesamt 7.565 m?2

b.) Umwidmung von Grunland fur die Land- und Forstwirtschaft bestimmte
Flachen in allgemeine Verkehrsflache, GP 1558 tlw. (387 m2), GP 1559 tiw.
(392 m2), KG Launsdorf, insgesamt 779 m2

¢.) Umwidmung von Bauland Wohngebiet in allgemeine Verkehrsflache, GP 2461,
KG Launsdorf, 745 m=2

II1. Abschnitt (Bebauungsbedingungen)

§3
MindestgroBe der Baugrundstiicke

(1) Die MindestgréBe der Baugrundstlicke im gesamten Projektgebiet wird bei
offener und halboffener Bebauungsweise mit 600 m?2 festgelegt.

(2) Ausgenommen von der Bestimmung des § 3 Abs. (1) ist die Bildung von
Kleingrundstlicken fir infrastrukturell erforderliche Geb&ude und sonstige
Bauwerke (z.B. Trafo, Bioinsel udgl.).

§4
Bauliche Ausnutzung der Baugrundstiicke

(1) Die bauliche Ausnutzung der Baugrundstiicke wird durch die Geschoss-
flachenzahl (GFZ) bestimmt. Die Geschossflachenzahl ist das Verhaltnis
der Bruttogeschossfldchen zur Flache des Baugrundstiickes.

(2) Die maximal zuldssige Geschossflachenzahl im gesamten Projektgebiet
wird mit 0,5 festgelegt.

(3) Uberdachte PKW-Abstellpldtze (Carports), Balkone, Terrassen und Sonnen-
schutzddacher (Markisen 0.34.) bleiben bei der GFZ-Berechnung unbe-
rucksichtigt, sofern sie den im § 6, Abs. (2) lit. ¢, K-BV LGBI Nr. 56/1985
idgF geregelten Wert nicht Uberschreiten.

(4) Mindestens zweiseitig umschlossene und innerhalb des Gebdudeumrisses
befindliche Flachen (z.B. Loggien) sind in die GFZ einzurechnen.
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Bei Tiefgeschossen ist jener Teil des Geschosses, dessen Rohdecken-
unterkante 1,50 m Uber dem angrenzenden natiirlichen Gelénde zu liegen
kommt, in die GFZ mit einzurechnen.

§5

Bebauungsweise

Im gesamten Projektgebiet wird die offene und die halboffene Bebauungs-
weise festgelegt.

Eine offene Bebauungsweise ist gegeben, wenn Gebdude allseits frei-
stehend errichtet werden.

Eine halboffene Bebauungsweise ist gegeben, wenn auf zwei benachbarten
Baugrundstiicken die Gebdude bzw. Gebédudeteile an der gemeinsamen
Baugrundstiicksgrenze unmittelbar angebaut bzw. zusammengebaut und
nach allen anderen Seiten freistehend errichtet werden.

Die Errichtung von Gebauden in halboffener Bebauungsweise ist nur dann
zuldssig, wenn die gegenseitige schriftliche Zustimmung der betroffenen
Grundstlicksnachbarn vorliegt.

§6

Geschossanzahl, Bauhohe
Die Hohe der Baulichkeiten wird durch die Geschossanzahl bestimmt.

Im gesamten Projektgebiet ist die Errichtung von Gebauden mit maximal
zwei Vollgeschossen erlaubt.

Tiefgeschosse gelten bei der Bemessung der Geschossanzahl ais
Vollgeschoss, wenn ihre Rohdeckenunterkante an einer Stelle mehr als
1,50 m Uber das projektierte Gelédnde ragt. Davon ausgenommen sind
Kellereingange und KellerauBenstiegen.

§7

Verlauf und Ausmas der Verkehrsflachen

Die fahrwegmaBige ErschlieBung des Projektgebietes erfolgt ausgehend
vom nordlich vorbeifihrenden Lindenweg (GemeindestraBe, GP 2233/1,
KG Launsdorf) Uber eine neu anzulegende FahrstraBe in L-Form, wodurch
eine Verbindung zum bestehenden Eibenweg hergestellt werden soll.

Die Mindestparzellenbreite der neu anzulegenden VerkehrsstraBBe wird mit
6,00 m festgelegt.

Die Mindestbreite der Parzelle des Eibenweges betrégt im Norden 5,00 m
und bildet im sldlichen Bereich eine FuBwegverbindung mit einer
Parzellenbreite von 2,50 m.
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Lage und Verlauf der Verkehrsflaichen sind in der zeichnerischen Dar-
stellung des Teilbebauungsplanes festgelegt.

§8

Baulinien
Es werden ausschlieBlich Baulinien ohne Anbauverpflichtung festgelegt.

An die Baulinien kann mit der AuBenwand eines Geb&dudes herangebaut
werden.

Bauwerke zur Gestaltung der Gartenanlagen (Mauern, Zaune, Gartenhaus,
Einhausungen fiir Mdlltonnen) kénnen auch auBerhalb der Baulinien
errichtet werden. Dies betrifft ebenso technisch bedingte Anlagen, wie ein
Trafo, eine Warmepumpenanlage udgl.

An Grundsticksgrenzen, wo keine Baulinien festgelegt werden, gelten die
Bestimmungen der K-BO.

Die im Teilbebauungsplan festgelegten Baulinien ersetzen die Bestim-
mungen zur Festlegung des Abstandes oberirdischer Gebdude zur Grund-
stiicksgrenze in einem Bauverfahren nach der Karntner Bauordnung 1996.

Der Verlauf der Baulinien ist in der zeichnerischen Darstellung des Teilbe-
bauungsplanes festgelegt.

§9

Dachform, formale Bestimmungen

Im Verordnungsbereich 1 werden als zuldssige Dachformen fiir Haupt-
bauwerke das Satteldach und das Walmdach festgelegt.

Im Verordnungsbereich 2 werden als zulassige Dachformen flir Haupt-
bauwerke das Satteldach, das Waimdach und das Flachdach festgelegt.

Die zulassigen Dachneigungswinkel bei Satteldéchern und Walmddachern
werden mit 23-35 Grad festgelegt.

Im gesamten Projektgebiet sind flir Zubauten und Nebengebdude, wie z.B.
Garagen, liberdachte PKW-Abstellplatze oder Eingangsiiberdachungen, als
Dachform auch das Flachdach oder das Pultdach zugelassen.

Zur Eindeckung der Sattel- und Walmdécher ist kleinteiliges Deckungs-
material in grauen, braunen oder dunkelroten Farbténen zu verwenden.

Auf Pult- und Flachdacher kénnen auch Blechbahnen verlegt werden.
Deckungsmaterialien dirfen keine Spiegelungen verursachen.

Photovoltaik- oder Solaranlagen sind bestmdglich in die Dachhaut zu
integrieren, die Aufstanderungen derselben ist nicht erlaubt.
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(9) Zubauten und Nebengebdude missen sich formal, aber auch hinsichtlich
ihrer sichtbaren Kubatur, dem jeweiligen Hauptgebdude unterordnen.

§ 10
Gestaltung von AuBenanlagen

(1) Die Gestaltung der AuBenanlagen hat mit heimischen Laubbd&umen,
heimischen Obstbaumen, heimischen Blltenstrauchern und Blitenstauden
zu erfolgen.

(2) Einfriedungen (Stitzmauern, Zaunsockel, Zdune und Hecken) sind zur
Ganze im Bereich der jeweiligen Bauparzelle zu situieren und dirfen
insgesamt eine Sichthéhe von 1,50 m nicht Uberschreiten.

§11
Art der Nutzung von Gebauden
(1) Als zuldssige Nutzung fur alle entstehende Gebdude und bauliche Anlagen
wird ,Wohnen" (geméaB §3, Abs. 5, K-GpIG) festgelegt.
II1. Abschnitt

§12
Inkrafttreten

(1) Die Verordnung tritt mit Ablauf des Tages der Kundmachung der
Genehmigung durch die Karntner Landesregierung in der Karntner Landes-
zeitung in Kraft.

Der Blrgermeister:

I’lef./ - .: /7 . 7 .J//, | . )

\ o ’ Konrad Seunig
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Erlduterungen zum Teilbebauungsplan

1. Lage und Beschreibung des Projektgebietes

—

'--" 1 "\1]
Hasa?%?‘ga

Lage des Projektgebietes auf OK50, Quelle: KAGIS, o0.M.

Das Projektgebiet befindet sich in der Ortschaft Launsdorf am westlichen Sied-
lungsrand von Launsdorf nordlich der durch den Hauptort fiihrenden Bahntrasse
der Kronprinz-Rudolf-Bahn. In der Natur handelt es sich um eine leicht nach
Norden hin zum Buchberg ansteigende Wiesenflache, die im 6stlichen
Projektgebiet mit Einfamilienhdusern bebaut ist. Auch im Norden und Osten
grenzen Wohngebiete mit Einfamilienhausbebauung an.

Auf den Grundparzellen 1558 und 1559 (westliches Projektgebiet), beide
KG Launsdorf, ist auch die Verwertung mit Einfamilienhdusern geplant. Die
Wohnobjekte sollen in offener und halboffener Bauweise mit maximal
2 Vollgeschossen entlang einer neu anzulegenden ErschlieBungsstraBe errichtet
werden.

2. Ortliche Planungsvorgaben

Im Ortlichen Entwicklungskonzept der Gemeinde St. Georgen am Léngsee
befindet sich das Areal innerhalb der festgelegten Siedlungsgrenzen bzw. ist
dieses als Entwicklungspotenzial ausgewiesen und fir eine weitere Siedlungs-
entwickiung vorgesehen. Mit dem Zeichen BK/BP - Bebauungskonzept/
Bebauungsplan wird darauf hingewiesen, dass fir eine Umwidmung mindestens
ein Bebauungskonzept vorzulegen ist, um eine effiziente Bebauung und
ErschlieBung zu garantieren. Aufgrund der GroBe des Projektgebietes wird im
gegenstdndlichen Fall ein Bebauungsplan verordnet.

Des Weiteren wird in der planlichen Darstellung des Siediungsleitbildes mit einem
roten Pfeil auf eine mdégliche Siedlungsentwicklung hingewiesen, welche aus-
gehend vom Bestand in westliche Richtung erfolgen soll.
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Bei gegensténdlicher Verwertung handelt es sich um die SchlieBung des
Siedlungsgebietes am westlichen Ortsrand von Launsdorf. Vorliegende integrierte
Flachenwidmungs- und Bebauungsplanung entspricht somit vollinhaltlich den
raumordnungsfachlichen Zielsetzungen der Gemeinde.

3. Flachenwidmungsplan

Im derzeit rechtswirksamen Flachenwidmungsplan liegt im Projektgebiet
gréBtenteils die Widmung Griinland fir die Land- und Forstwirtschaft bestimmte
Flachen vor. Eine Teilflache am 0Ostlichen Rand des Projektgebietes ist als Bauland
Wohngebiet gewidmet. Im gegenstdndlichen Umwidmungsverfahren soll das
Areal groBteils als Bauland Wohngebiet gewidmet werden. Der bestehende
Eibenweg wird zusammen mit der neu anzulegenden ErschlieBungsstraBe in
Allgemeine Verkehrsflache umgewidmet.

Flachenwidmungsplan Gemeinde St. Georgen am Léngsee, Quelle: KAGIS, o0.M.
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4. Technische Infrastruktur

Auf Grund der Lage im direkten Anschluss an bestehende Siedlungssysteme ist
das Planungsgebiet voll aufgeschlossen:

— Strom: Karnten Netz AG (KNG)

— Trinkwasser: 6ffentliche Wasserversorgung

— Abwasser: Gemeindekanalisation

- Oberflachenwasser: Konzept zur Verbringung liegt vor

— Neue ErschlieBungsstraBe: Planungen zur Errichtung der StraBe liegen vor

Lagebedingt verfigt das Projektgebiet (iber ausreichende Kapazitdten der Ver-
und Entsorgungsleitungen.

5. Kommunalwirtschaftliche Aspekte und offentliches Interesse

Das Projektgebiet soll durch Einfamilienhausbebauung verwertet werden.

Da samtliche Ver- und Entsorgungsleitungen bereits am Grundstick liegen,
kénnen bei vergleichsweise geringen zusatzlichen Investitionen mafBgebliche Ver-
und Entsorgungsbeitrage eingehoben werden. Ebenso steht das gemeindliche Er-
schlieBungsnetz am Grundstiick, sodass auch diesbeziglich durch die geplante
Siedlungserweiterung keine weiteren Kosten auf die Gemeinde zukommen
sollten.

Fir die Verwertung des gegenstandlichen Baugrundstiickes besteht somit ein
begriindetes offentliches Interesse.

6. Umwelterheblichkeit

GemaB den Richtlinien zur strategischen Umweltprifung (SUP) It. K-UPG 2004 ist
fir vorliegendes Umwidmungsvorhaben keine strategische Umweltprifung, wohl
aber die Feststellung betreffend die Umwelterheblichkeit des entstehenden Pro-
jektes seitens der Abt. 8 - AKL erforderlich (siehe dazu: ,Die Strategische
Umweltpriifung (SUP) - Handbuch zur SUP fir die értliche Raumplanung, heraus-
gegeben vom Amt der Karntner Landesregierung/Landesplanung im November
2006).

Naturschutz

Das Projektgebiet wird derzeit als landwirtschaftliche Nutzfliche (Wiese)
bewirtschaftet und es liegen keine naturschutzrelevanten Einschrankungen vor.
Daruber hinaus bestehen weder auf der Projektfliche, noch in unmittelbarer
Umgebung, Brunnen- oder Quellschutzgebiete oder sonstige Einschrankungen in
Hinblick auf natirliche Ressourcen.

Larmberechnung und Larmkontingentierung
Relevant in diesem Zusammenhang sind die beiden Uberértlichen Strafen-

verbindungen, die L83 Krappfelder StraBe (JDTV 2015: 4.000; 10 %
Lastverkehr) und die B82 Seeberg StraBe (JDTV 2015: 2.913; 11 %
Lastverkehr), welche allerdings in maBgeblicher Entfernung zum Projektgebiet
liegen. Fir gegenstandlichen Bereich stehen keine Larmmessungsunterlagen
(Larmkarten) zur Verfligung.
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Weiters ist die durch den Ort Launsdorf fiihrende OBB Bahnstrecke Kronprinz-
Rudolf-Bahn (Villach-St. Veit-Leoben) zu erwdhnen. Laut Ldrmkarte liegt das
Projektgebiet zwar auBerhalb der Grenzwertlinie des Nacht-Larmpegels von
Haupteisenbahnstrecken, wohl aber in einem erhhten Nachtl&rmpegel (55-
60 dB), sodass im Bauverfahren entsprechende L&rmschutzmaBnahmen vorzu-

schreiben sind.

Larmkarte, Quelle: Larminfo, 0.M.

Widmungskonformitat
Die Ortsiblichkeit beriicksichtigend wird das Neubaugebiet als Bauland Wohn-
gebiet gewidmet.

Luftalte
Hinsichtlich einer Verschiechterung der Luftgite sind keine Probleme zu

erwarten.

Erholungsflachen
Durch das vorliegende Siedlungsprojekt werden keine Erholungsflachen

beeintrachtigt.

Orts- und Landschaftsbild
Durch die Neubebauung ist unter Beachtung der Bestimmungen des Teilbe-

bauungsplanes mit keiner Verschlechterung des Orts- und Landschaftsbildes zu
rechnen.

AbschlieBend kann festgehalten werden, dass durch die zuldssigen Nutzungen

innerhalb des Projektgebietes keine Beeintrachti n anderer B i er
ortlich unzumutbare Umweltbelastungen hervorgerufen werden, es sind jedoch

aufgrund des erhdhten Nachtldarmpegels (Bahnlarm) entsprechende Larmschutz-
mafBnahmen im Rahmen des Bauverfahrens vorzuschreiben.

7. Beschlussexemplar

Im Rahmen der Kundmachung des gegenstandlichen integrierten Flachenwid-
mungs- und Bebauungsplanungsverfahrens sind keine Einwendungen oder
Anregungen eingelangt. Das mit 02.05.2018 datierte Verordnungsexemplar (GZ:
17032-V0O-02) ist inhaltlich ident mit dem Kundmachungsexemplar vom
20.12.2017 (GZ: 17032-VO-01).

RAUMPLANUNGSBUROKAUFMAN Seite 11



