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Gemeinde St. Georgen am Langsee + Teilbebauungsplan Moser Launsdorf

Ausgangslage und Zielsetzungen der Verordnung

Im zentralen Ortsbereich von Launsdorf ist die bauliche Verwertung einer
Potenzialflache im Ausmal von ca. 6.173 m2 vorgesehen.

Die Flache weist derzeit grofitenteils die Widmung Grinland fur die Land- und
Forstwirtschaft bestimmte Flache auf und soll vorwiegend in Bauland Wohngebiet
umgewidmet werden.

Die Umwidmung ist LP V J A,QWHJEA4chkeowWwMk@gs- und Bebauungs-
SODQXQJVY H UabRukdnée® 3

Zielsetzungen der Verordnung:

- Strukturelle Eingliederung des Neubaugebietes in die umgebende Sied-
lungsstruktur

- Sicherstellung einer zweckméaRigen ErschlieBung, angebunden an das
Wegenetz des Dorfes

- Geordnete Bebauung zur Schaffung eines homogenen Siedlungssystems

- Bezugnahme zur umgebenden, baulichen und naturrdumlichen Situation

- Schaffung einer Rechtsnorm, mit der die administrative, juristische und
fachliche Umsetzung der kiinftigen Bebauung gewéahrleistet wird.

Lage des Projektgebietes im Siedlungssystem, Plangrundlage: Bing Maps
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Verordnung

des Gemeinderates der Gemeinde St. Georgen am Langsee

YRP «««««« =0 KKK

mit der ein Teilbebauungsplan im integrierten Flachenwidmungs- und Bebau-

ungsplanungsverfahren fir die Grundstiicke 273, 1751/2, 1751/8, 1752/1,
1755/1, alle KG Launsdorf, mit einer Gesamtflache von ca . 6.173 m2, erlassen
wird.

Aufgrund der Bestimmungen des Karntner Gemeindeplanungsgesetzes 1995 idF
LGBI. Nr. 24/2016, Il. Abschnitt, 88 24 bis 27 und Ill. Abschnitt, 88 31a und 31b
wird verordnet:

I. Abschnitt (Allgemeines)

§1
Geltungsbereich
(1) Diese Verordnung gilt fir den Bereich der Grundstlicke 273, 1751/2,
1751/8, 1752/1, 1755/1, alle KG Launsdorf, mit einer Gesamtflache von
ca. 6.173 m2

(2) Die im allgemeinen textlichen Bebauungsplan der Gemeinde St. Georgen am
Langsee (Verordnung des Gemeinderates vom 23.07.2007, Zahl: 031-
3 .2007) festgelegten Bestimmungen bleiben aufrecht, sofern im vor-
liegenden Teilbebauungsplan keine anderen Regelungen verordnet werden.

(3) Integrierende Bestandteile dieser Verordnung bilden der Umwidmungslage-
plan (Plan 01) sowie die zeichnerische Darstellung des Teilbebauungsplanes
Moser Launsdorf 3 30DQ *EHU GLH IHVWJHOHJIJWHQ %YHEDXXQJVE
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[I. Abschnitt + Flachenwidmung

§2
Anderung des Flachenwidmungsplanes

Aufbauend auf den Vorprufungspunkt 4/2016 ergeben sich folgende
Umwidmungen:

a

Umwidmung von Grinland fur die Land- und Forstwirtschaft bestimmte Flachen

in Bauland Wohngebiet, GP 1751/2 tlw. (1.7 44 m?), GP 1781/8 (210 m?),

GP 1752/1 tlw. (1.577 m2?), GP 1755/1 tlw. (1. 694 m?), KG Launsdorf, insgesamt
5.225 mz

b

Umwidmung von Bauland Geschéftsgebiet in Bauland Wohngebiet, GP .273 tiw.

(24 m?), GP 1751/2 tlw. (145 m?), GP 1752/1 tlw. (110 m?), KG Launsdor f,

insgesamt 279 m?

c

Umwidmung von Grunland fur die Land- und Forstwirtschaft bestimmte Flachen
in allgemeine Verkehrsflache, GP 1752/1 tlw. (243 m2), GP 1755/1 tlw.
(304 m?), KG Launsdorf, insgesamt 547 m2

d

Umwidmung von Bauland Geschaftsgebiet in allgemeine Verkehrsflache, GP .273
tiw. (26 m2), GP 1752/1 tlw. (33 m?2), KG Launsdorf, insgesamt 59 m?2

e

Umwidmung von Bauland Wohngebiet in allgemeine Verkehrsflache, GP 1755/1
tiw., KG Launsdorf, insgesamt 3 mz
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Il 1. Abschnitt (Bebauungsbedingungen)

§3
MindestgréRe der Baugrundstlicke

D Die MindestgroRe der Baugrundsticke bei offener Bebauungsweise wird
mit 60 0 m?2 festgelegt.

(2) Die MindestgrofRe der Baugrundstiicke bei halboffener Bebauungsweise
wird mit 450 m2 festgelegt.

3) Ausgenommen von der Bestimmung des 8§ 3 Abs. (1) - (2) ist die Bildung
von Kleingrundstucken fir infrastrukturell erforderliche Kleinbauwerke
(z.B. Trafo, Bioinsel udgl.).

§4
Bauliche Ausnutzung der Baugrundstiicke

(2) Die bauliche Ausnutzung des Baugrundstiickes wird durch die Geschoss-
flachenzahl (GFZ) bestimmt. Die Geschossflachenzahl ist das Verhaltnis
der Bruttogeschossflachen zur Flache des Baugrundstuickes.

(2) Die maximal zulassige Geschossflachenzahl im gesamten Projektgebiet
wird mit 0,5 festgelegt.

3) Uberdachte PKW-Abstellplatze (Carports), Balkone, Terrassen und Sonnen-
schutzdacher (Markisen 0.4.) bleiben bei der GFZ-Berechnung unbe-
ricksichtigt, sofern sie den im § 6, Abs. (2) lit. ¢, K-BV LGBI Nr. 56/1985
idgF geregelten Wert nicht Giberschreiten.

(4) Mindestens zweiseitig umschlossene und innerhalb des Geb&audeumrisses
befindliche Flachen (z.B. Loggien) sind in die GFZ einzurechnen.

(5) Bei Tiefgeschossen ist jener Teil des Geschosses, dessen Rohdecken-
unterkante 1,50 m Gber dem angrenzenden natur lichen Gelande zu liegen
kommt, in die GFZ mit einzurechnen.

§5
Bebauungsweise

(2) Im gesamten Projektgebiet wird die offene und die halboffene Bebauungs-
weise festgelegt.

2) Die Errichtung von Geb&uden in halboffener Bebauungsweise ist nur dann
zulassig, wenn die gegenseitige schriftiche Zustimmung der betroffenen
Grundsttucksnachbarn vorliegt.

3) Eine offene Bebauungsweise ist gegeben, wenn die Gebaude allseits frei-
stehend errichtet werden.

RAUMPLANUNGSBUROKAUFMAN Seite 5



Gemeinde St. Georgen am Langsee + Teilbebauungsplan Moser Launsdorf

4) Eine halboffene Bebauungsweise ist gegeben, wenn auf zwei benachbarten
Baugrundstiicken die Gebaude bzw. Geb&udeteile an der gemeinsamen
Baugrundstiicksgrenze unmittelbar angebaut bzw. zusammengebaut und
nach allen anderen Seiten freistehend errichtet werden.

86
Geschossanzahl, Bauhthe

(2) Die HOhe der Baulichkeiten wird durc h die Geschossanzahl bestimmt.

(2) Im gesamten Projektgebiet ist die Errichtung von Gebauden mit maximal
zwei Vollgeschossen erlaubt.

3) Tiefgeschosse gelten als Vollgeschoss, wenn ihre Rohdeckenunterkante an
einer Stelle mehr als 50 cm uber das natirliche Gelande ragt. Davon
ausgenommen sind Tiefgarageneinfahrten, Kellereingange und Keller-
aul3enstiegen.

87
Verlauf und Ausmalf? der Verkehrsflachen

1) Die fahrwegmaRige ErschlieBung des Verordnungsgebietes erfolgt Uber
eine neu anzulegende Fahrstra3e im direkten Anschluss und in der Flucht
der nordwestlich befindlichen Fahrwegparzelle 1744/3, KG Launsdorf.

(2) Die Mindestparzellenbreite der neu anzulegenden Verkehrsstraf3e wird mit
7,00 m festgelegt.

3) Die Mindestparzellenbreite der neu anzulegenden Stichstra3e wird mit
5,00 m festgelegt.

(4) Die Mindestparzellenbreite des neu anzulegenden Ful3weges wird mit
2,00 m festgelegt.

(5) Lage und Verlauf der Verkehrsflachen sind in der zeichnerischen Dar-
stellung des Teilbebauungsplanes festgelegt.

88
Baulinien

D Es werden ausschliel3lich Baulinien ohne Anbauverpflichtung festgelegt.

2) An die Baulinien kann mit der AulRenwand eines Gebaudes herangebaut
werden.

3) Bauwerke zur Gestaltung der Gartenanlagen (Mauern, Zaune, Gartenhaus,
Einhausungen fur Milltonnen) kénnen auch aufRerhalb der Baulinien
errichtet werden. Dies betrifft ebenso technisch bedingte Anlagen, wie ein
Trafo, eine Warmepumpenanlage udgl.

RAUMPLANUNGSBUROKAUFMAN Seite 6
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4) An Grundstiicksgrenzen wo keine Baulinien festgelegt werden, gelten die
Bestimmungen der K-BO.

(5) Die im Teilbebauungsplan festgelegten Baulinien ersetzen die Bestim-
mungen zur Festlegung des Abstandes oberirdischer Gebaude zur Grund-
stucksgrenze in einem Bauverfahren nach der Kérntner Bauordnung 1996.

(6) Der Verlauf der Baulinien ist in der zeichnerischen Darstellung des Teilbe-
bauungsplanes festgelegt.

§9
Dachform, formale Bestimmungen

(2) Als zulassige Dachformen fur Hauptbauwerke wird das Satteldach und das
Walmdach mit einer Neigung von 23-35 Grad festgelegt.

2) Varianten des Satteldaches (Karntner Schopf, Halbwalm, Teilwalm) sind
zulassig.

3) Fur Zubauten und Nebengebaude, wie z.B. Garagen, uUberdachte PKW-
Abstellplatze oder Eingangsuberdachungen, sind als Dachform auch das
Flachdach oder das Pultdach zugelassen.

4) Zur Eindeckung der Sattel- und Walmdacher ist ausnahmslos kleinteiliges
Deckungsmaterial zugelassen.

(5) Pult- und Flachdacher kénnen auch mit Blechbahnen gedeckt werden.

(6) Deckungsmaterialien diurfen keine Spiegelungen verursachen.

) Photovoltaik- oder Solaranlagen sind bestmdglich in die Dachhaut zu
integrieren, die Aufstdnderungen derselben ist nicht erlaubt.

(8) Zubauten und Nebengebdude miuissen sich formal, aber auch hinsichtlich
ihrer sichtbaren Kubatur, dem jeweiligen Hauptgebaude unterordnen.

§10
Gestaltung von AuRenanlagen
) Die Gestaltung der AuBenanlagen hat mit heimischen Laubbaume n,
heimischen Obstbaumen, heimischen Blitenstrauchern und Blitenstauden
zu erfolgen.

(2) Einfriedungen (Stitzmauern, Zaunsockel, Zaune und Hecken) sind zur
Génze im Bereich der jeweiligen Bauparzelle zu situieren und dirfen
insgesamt eine Sichthéhe von 1,50 m nicht Gberschreiten.
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§11
Art der Nutzung von Gebauden

(1) Als zulassige Nutzung fur alle entstehende Geb&ude und bauliche Anlagen
wird A:RKQ H(@maR 8§83, Abs. 5, K-GplG) festgelegt.
[ll. Abschnitt

§12
Inkrafttreten

D) Die Verordnung tritt mit Ablauf des Tages der Kundmachung der
Genehmigung durch die Karntner Landesregierung in der Karntner Landes-
zeitung in Kraft.

Launsdorf, DP «««««&«&&KKKK KKK KKK

Der Blurgermeister:

Konrad Seunig
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INTEGRIERTE FLACHENWIDMUNGS- UND BEBAUUNGSPLANUNG

OSER LAUNSDORF

PLAN 01 - UMWIDMUNGSLAGEPLAN

fbauvend auf den Vorprifungspunkt 4/2016 ergeben sich folgende Umwidmungen:

UMWIDMUNG VON GRUNLAND FUR DIE LAND- UND FORSTWIRTSCHAFT BESTIMMTE FLACHEN
a IN BAULAND WOHNGEBIET, GP 1751/2 tlw. (1.744 m?), GP 1751/8 tlw. (210 m?),
GP 1752/1 flw. (1.577 m2), GP 1755/1 tlw. (1.694 m2), KG LAUNSDORF, INSGESAMT 5.225 m?

UMWIDMUNG VON BAULAND GESCHAFTSGEBIET IN BAULAND WOHNGEBIET,

m GP .273 tiw. (24 m2), GP 1751/2 tlw. (145 m2), GP 1752/1 tlw. (110 m2), KG LAUNSDORF,

INSGESAMT 279 m?

UMWIDMUNG VON GRUNLAND FUR DIE LAND- UND FORSTWIRTSCHAFT BESTIMMTE FLACHEN
c IN ALLGEMEINE VERKEHRSFLACHE, GP 1752/1 tlw. (243 m2), GP 1755/1 tiw. (304 m?),
KG LAUNSDORF, INSGESAMT 547 m?

UMWIDMUNG VON BAULAND GESCHAFTSGEBIET IN ALLGEMEINE VERKEHRSFLACHE,
GP .273 tlw. (26 m?), GP 1752/1 tlw. (33 m?), KG LAUNSDORF, INSGESAMT 59 m?

E UMWIDMUNG VON BAULAND WOHNGEBIET IN ALLGEMEINE VERKEHRSFLACHE,

GP 1755/1 tlw. , KG LAUNSDORF, 3 m?

Z

RAUMPLANUNGSBURO  UMWIDMUNGSLAGEPLAN
D o ANN KAUFMANN  GEMEINDE ST. GEORGEN AM LANGSEE

A-9020 KLAGENFURT MIESSTALER STRASSE18

TEL 0463/595857 FAX-5 team@kaufmann.direct; www.di-kaufmann.at BEARBEITUNG: DI JOHANN KAUFMANN/SEl DATUM: 21.08.2017 PLANNR.: 15041-LP-4 M 1:1.000
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Gemeinde St. Georgen am Langsee + Teilbebauungsplan Moser Launsdorf

Erlauterungen zum Teilbebauungsplan

1. Lage und Beschreibung des Pr ojektgebietes
F o
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Lage des Prolektgeblet es auf OK50, Quelle: KAGIS, 0.M.

Das Projektgebiet befindet in der Ortschaft Launsdorf, sidlich der durch-
fuhrenden L83 Krappfeld Straf3e. In der Natur handelt es sich um eine ebene
Wiesenflache, die im Norden und Osten an gewidmetes und bebautes Bauland
angrenzt. Im Osten wird die Flache von einem Wohngebiet mit mehrgeschossigen
Wohnbauten und im Norden von Einfamilienhausbebauung begrenzt

Es ist geplant, das Areal mit Einfamilienhdusern zu verwerten. Dabei sollen
Wohnobjekte in offener und halboffener Bauweise mit max. 2 Vollgeschossen
entstehen.

Bei gegenstandlicher Verwertung handelt es sich um eine SchlieBung des
Siedlungsgebietes im zentralen Bereich des Hauptortes der Gemeinde. Diese
Entwicklungsabsicht entspricht den raumordnungsfachlichen Zielsetzungen der
Gemeinde.

2. Ortliche Planungsvorgaben

Im Ortlichen Entwicklungskonzept der Gemeinde St. Georgen am Langsee
befindet sich das Areal innerhalb der festgelegten Siedlungsgrenzen bzw. ist
dieses als Entwicklungspotenzial ausgewiesen und flr eine weitere Siedlungs-
entwicklung vorgesehen. Mit dem Zeichen BK/BP + Bebauungskonzept/
Bebauungsplan wird darauf hingewiesen, dass fur eine Umwidmung mindestens

ein Bebauungskonzept vorzulegen ist, um eine effiziente Bebauung und
ErschlielBung zu garantieren. Bei der Ausgestaltung des ErschlieBungskonzeptes

sind auch die angrenzenden Entwicklungspotenziale zu bertcksichtigen.

Vorliegende Arbeit (Integrierte Flachenwidmungs- und Bebauungsplanung)
entspricht diesen Zielsetzungen vollinhaltlich.

RAUMPLANUNGSBUROKAUFMAN Seite 9



Gemeinde St. Georgen am Langsee + Teilbebauungsplan Moser Launsdorf

Ortliches Entwicklungskonzept Gemeinde St. Georgen am Langsee , Quelle: KAGIS, o.M.

3. Flachenwidmungsplan

Im derzeit rechtswirksamen Flachenwidmungsplan liegt im Projektgebiet
groRtenteils die Widmung Grunland fur die Land- und Forstwirtschaft bestimmte
Flachen vor. Ein Streifen von ca. 10,00 m im Norden des Projektgebietes ist als
Bauland Geschéftsgebiet gewidmet. Im gegenstandlichen Umwidmungsverfahren

soll das Areal groRteils als Bauland Wohngebiet gewidmet werden. Die durch-
fuhrende ErschlieBungsstral3e wird in Allgemeine Verkehrsflache umgewidmet

Flachenwidmungsplan Gemeinde St. Georgen am Langsee , Quelle: KAGIS, o0.M.

RAUMPLANUNGSBUROKAUFMAN Seite 10



Gemeinde St. Georgen am Langsee + Teilbebauungsplan Moser Launsdorf

4. Technische Infrastruktur

Auf Grund der Lage im direkten Anschluss an bestehende Siedlungssysteme ist
das Planungsgebiet voll aufgeschlossen:

Strom: Karnten Netz AG (KNG)
Trinkwasser: 6ffentliche Wasserversorgung
Abwasser: Gemeindekanalisation

Lagebedingt verfugt das Projektgebiet Uber ausreichende Kapazitaten der Ver-
und Entsorgungsleitungen.

5. Kommunalwirtschaftliche Aspekte und 6ffentliches Interesse

Das Projektgebiet soll durch Einfamilienhausbebauung verwertet werden.

Da samtliche Ver- und Entsorgungsleitungen bereits am Grundstiick liegen,
kdnnen bei vergleichsweise geringen zuséatzlichen Investitionen maf3gebliche Ver-
und Entsorgungsbeitrage eingehoben werden. Ebenso steht das gemeindliche Er-
schlieBungsnetz am Grundstiick, sodass auch diesbeziglich durch die geplante
Siedlungserweiterung keine weiteren Kosten auf die Gemeinde zukommen
sollten.

Fur die Verwertung des gegenstandlichen Baugrundstiickes besteht somit ein
begrundetes offentliches Interesse.

6. Umwelterheblichkeit

Gemal den Richtlinien zur strategischen Umweltprifung (SUP) It. K-UPG 2004 ist

fur vorliegendes Umwidmungsvorhaben keine strategische Umweltpriifung, wohl

aber die Feststellung betreffend die Umwelterheblichkeit des entstehenden Pro-

jektes seitens der Abt. 8 + $./ HUIRUGHUOLFK VLHKH GD]X A'LH
Umweltprifung (SUP) - Handbuch zur SUP fir die 6rtliche Raumplanung, he raus -
gegeben vom Amt der Karntner Landesregierung/Landesplanung im November

2006).

Naturschutz

Das Projektgebiet wird derzeit als landwirtschaftliche Nutzflache (Wiese)
bewirtschaftet und es liegen keine naturschutzrelevanten Einschrankungen vor.
DarUber hinaus bestehen weder auf der Projektflache, noch in unmittelbarer
Umgebung, Brunnen- oder Quellschutzgebiete oder sonstige Einschrankungen in
Hinblick auf nattrliche Ressourcen.

Larmberechnung und Larmkontingentierung

Relevant in diesem Zusammenhang sind die beiden (berértlichen StraRen-
verbindungen, im Norden die L83 Krappfelder StraRe (JDTV 2015: 4.000; 10 %
Lastverkehr ) und im Suden die B82 Seeberg Stral3e (JDTV 2015: 2.913; 11 %
Lastverkehr), welche allerdings in maRgeblicher Entfernung zum Projektgebiet
liegen. Fur gegenstandlichen Bereich stehen keine Larmmessungsunterlagen
(Larmkarten) zur Verfligung.

RAUMPLANUNGSBUROKAUFMAN Seite 11
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Weiters ist die durch den Ort Launsdorf filhrende OBB Bahnstrecke Kronprinz-
Rudolf-Bahn (Villach-St. Veit-Leoben) zu erwahnen. Laut Larmkarte liegt das
Projektgebiet aul3erhalb der Grenzwertlinie des Nacht-Larmpegels von Haupt-
eisenbahnstrecken.

Widmungskonformitét
Die Ortsublichkeit bertcksichtigend, wird das Neubaugebiet als Bauland Wohn-
gebiet gewidmet.

Luftgite
Hinsichtlich einer Verschlechterung der Luftgite sind keine Probleme zu

erwarten.

Erholungsflachen
Durch das vorliegende Siedlungsprojekt werden keine Erholungsflachen
beeintrachtigt.

Orts- und Landschaftsbild

Durch die Neubebauung ist unter Beachtung der Bestimmungen des Tell be-
bauung splanes mit keiner Verschlechterung des Orts- und Landschaftsbildes zu
rechnen.

AbschlieBend kann festgehalten werden, dass durch die zulassigen Nutzungen
innerhalb des Projektgebietes keine Beeintrachtigungen anderer Baugebiete oder

ortlich unzumutbare Umweltbelastungen hervorgerufen werden.

7. Erfassung der umzuwidmenden Flachen

Umwidmungsflichen a-e: abzlglich einer bereits bestehenden Bauland Wohn-
gebietswidmung im Ausmalf3 von 60 m? (stidlicher Randstreifen)

Diese 60 m? verursachen die Differenz zwischen dem gesamten Projektgebiet
(6.173 m?2) und der Summe der Umwidmungsflachen im Projektgebiet
(6.113 m2).
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